Nr. 6 - 30. Jahrgang

AMTSBLATT fiir die Stadt Strausberg

14. Juli 2021 - Seite 5

BEKANNTMACHUNGEN DER STADT
STRAUSBERG

Bekanntmachung der Satzung liber die
Fernwarmeversorgung der Stadt Strausberg
(Fernwarmesatzung)

Aufgrund des § 12 Abs. 2 und 3 sowie § 2 Abs. 1 und
Abs. 2 Satz 1 und § 3 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezem-
ber 2007 (GVBLI/07. [Nr.19], S. 286), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020
(GVBL.1/20, [Nr. 38], S. 2), in Verbindung mit § 8 Abs. 1
und 2 sowie § 1 des Landesimmissionsschutzgesetzes
(LImsch@) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr. 17], S. 386), zuletzt ge-
andert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018
(GVBIL.I/18, [Nr. 8], S. 17), und § 109 des Gesetz zur
Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz — GEG) vom 08. August 2020
(BGBI. I S. 1728) hat die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Strausberg auf lhrer Sitzung am 24.06.2021
folgende Satzung Uber die Fernwarmeversorgung der
Stadt Strausberg beschlossen:

Praambel

Zweck dieser Satzung ist die Senkung des AusstolRes
von Kohlendioxid und die Reduzierung von konven-
tionellen Energietragern wie Erdgas und Heizdl durch
den Einsatz von Fernwarme unter Berucksichtigung der
wirtschaftlichen Belange der Stadt Strausberg. Diese
umweltfreundliche Art der Warmeversorgung dient dem
Schutz der Luft und des Klimas als natirliche Grundla-
gen des Lebens und damit dem o&ffentlichen Wohl der
Stadt Strausberg.

§ 1 Allgemeines

(1) In Teilen der Stadt Strausberg betreibt die Stadtwer-
ke Strausberg GmbH die Fernwarmeversorgung fiir
eine moglichst umweltschonende und emissionsar-
me Versorgung mit WWarmeenergie im Sinne des § 1
Abs. 2 LiImschG. Das dazu betriebeneFernwarme-
netz dient der Versorgung mit Warme zu Heizzwek-
ken und zur Aufbereitung von Warmwasser sowie
zur Versorgung mit Prozesswarme entsprechend
der glltigen TAB, Stand 2021 bis zu einem Tempe-
raturniveau von 120 ° C.

Derraumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt
sich aus den als Anlagen beigeflgten festgesetzten
Gebietsgrenzen und dem jeweiligen Ubersichtsplan
(Fernwarmevorranggebiete). Die Anlagen sind Be-
standteil der Satzung.

Die in dieser Satzung flr Grundstlickseigentiimer
geregelten Vorschriften gelten entsprechend fir
Erbbauberechtigte, Gebaudeeigentimer, Woh-
nungs- und Teileigentimer, Wohnungseigentimer-
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gemeinschaften und NieRBbrauchberechtigte sowie
fur sonstige, in vergleichbarer Weise zur Nutzung
eines Grundstlicks dinglich Berechtigte. Mehrere
im Hinblick auf ein Grundsttick dinglich Berechtigte
gem. Satz 1 haften als Gesamtschuldner.

(4) Grundstick im Sinne dieser Satzung ist unabhangig
von der Eintragung im Liegenschaftskataster und
im Grundbuch jeder rdumlich zusammenhangende
und einem gemeinsamen Zweck dienende Grund-
besitz, der eine selbstandige wirtschaftliche Einheit
bildet. Befinden sich auf einem Grundstlick mehrere
Gebaude, so sind flr jedes dieser Gebaude die fir
die Grundsticke malgeblichen Vorschriften die-
ser Satzung anzuwenden. Unterklnfte nach § 246
Abs. 12 Nr. 1 BauGB gelten nicht als Gebaude.

(5) Die Stadt Strausberg ist befugt, die auf dem Grund-
stick befindlichen Fernwarmeversorgungsanlagen
zu Uberprifen. Soweit es zu diesem Zweck und zur
Wahrnehmung der sonstigen Rechte und Pflichten
nach dieser Satzung erforderlich und zumutbar ist,
sind der Stadt oder den Beauftragten, die sich auf
Verlangen auszuweisen haben, von den Verpflichte-
teni. S. d. § 1 Abs. 3 nach vorheriger Ankiindigung
mit einer angemessenen Anklndigungsfrist Zugang
zu allen Warmeerzeugungsanlagen und Fernwar-
meversorgungsanlagen zu gewahren und die hier-
fur notwendigen Auskiinfte zu erteilen.

§ 2 Anschluss- und Benutzungsrecht

(1) Jeder Eigentimer eines in einem Fernwarmevor-
ranggebiet gem. § 1 Abs. 2 liegenden bebauten oder
bebaubaren Grundstuicks ist vorbehaltlich der Ein-
schrankungen gem. § 3 berechtigt, den Anschluss
seines Grundstlcks an das Fernwarmenetz (Haus-
anschluss) zu verlangen (Anschlussrecht).

(2) Nach dem betriebsfertigen Anschluss desGrund-
sticks an das Fernwarmenetz, haben der Grund-
stickseigentimer und samtliche Nutzer des Grund-
stlicks zu Wohn- und Gewerbezwecken das Recht,
die benotigten Warmemengen zu Heizzwecken und
zur Aufbereitung von Warmwasser sowie zur Versor-
gung mit Prozesswarme entsprechend der giltigen
TAB, Stand 2021 bis zu einem Temperaturniveau
von 120 ° C zu entnehmen (Benutzungsrecht).

§ 3 Antrag und Versagungsgriinde

(1) Der Hausanschluss an das Fernwarmeversorgungs-
netz ist vom Grundstiickseigentimer bei den Stadt-
werken Strausberg GmbH zu beantragen.

(2) Ist der Anschluss wegen der besonderen Lage des
Grundstlicks oder aus sonstigen technischen oder
wirtschaftlichen Griinden mit erheblichen Schwierig-
keiten verbunden oder sind dafur besondere Maf3-
nahmen oder Aufwendungen erforderlich, konnen
die Stadtwerke Strausberg GmbH den Anschluss
versagen. Dies gilt nicht, wenn der Antragsteller
sich bereit erklart, neben den nach § 9 AVBFernwar-
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(3

meV ergebenen Baukostenzuschissen und den auf
Grundlage von § 10 AVBFernwarmeV ublicherwei-
se erhobenen Hausanschlusskosten auch sédmtliche
Mehrkosten fir den Bau und ggf. fir den Betrieb
zu tragen. In diesem Fall hat er auf Verlangen der
Stadtwerke Strausberg GmbH eine angemessen
Sicherheit an die Stadtwerke Strausberg GmbH zu
leisten.

) Sind Griinde, die zur Versagung des Anschlusses
gefuhrt haben, fortgefallen, ist nach den Ubrigen
Vorschriften dieser Satzung zu verfahren.

§ 4 Anschluss- und Benutzungszwang

(1

2

) Jeder Eigentimer eines gemafl § 2 Abs. 1 anschluss-
berechtigten Grundstiicks, auf dem Warme fir die in
§ 1 Abs. 1 Satz 2 beschriebenen Zwecke verbraucht
wird, ist verpflichtet, sein Grundstick an das Fern-
warmenetz anzuschlieBen (Anschlusszwang). Die
Eigentimer sind verpflichtet, die Verlegung und Un-
terhaltung von Fernwarmeleitungen, die zur Versor-
gung ihres Grundstlicks dienen, zu dulden.

) Die Eigentimer der angeschlossenen Grundstik-

ke sowie samtliche Nutzer der angeschlossenen
Grundsticke zu Wohn- oder Gewerbezwecken sind
verpflichtet, den gesamten Warmebedarf im Sin-
ne von § 1 Abs. 1 Satz 2 auf diesen Grundstiicken
aus dem Fernwarmenetz zu decken (Benutzungs-
zwang).
Die Errichtung und der Betrieb von eigenen Warmeer-
zeugungsanlagen flr die in § 1 Abs. 1 Satz 2 genann-
ten Zwecke sind fur diese Grundstlicke nicht gestat-
tet. Das Verbot nach Satz 1 gilt nicht fur die Errichtung
von zusétzlichen Kaminfeuerstellen in Wohnh&usern,
sofern diese nicht ausschlieRlich der Beheizung von
Gebauden dienen, nur gelegentlich benutzt und tber-
wiegend mit naturbelassenem mindestens zwei Jahre
abgelagerten Holz befeuert werden.

§ 5 Befreiung vom Anschluss- und Benutzungs-

(1

2

zwang

) Vom Anschluss- und Benutzungszwang sowie vom
Verbot der Errichtung und des Betriebs von War-
meerzeu-gungsanlagen nach § 4 Abs. 3 kann der
Grundstlckseigentimer ganz oder teilweise nach
MaRgabe der nachstehenden Absatze befreit wer-
den, soweit dies dem Zweck des Anschluss- und
Benutzungszwangs sowie der Férderung der Ziele
dieser Satzung nicht entgegensteht.

) Vom Anschluss- und Benutzungszwang sowie dem
Verbot der Errichtung und des Betriebs von War-
meversorgungsanlagen nach § 4 Abs. 3 kann der
Grundstlckseigentimer auf Antrag ganz oder teil-
weise befreit werden, wenn der Warmebedarf aus
Abwarme (ohne zusatzlichen Brennstoffeinsatz an-
fallende Warme) von auf den Grundstlicken betrie-
benen eigenen gewerblichen Anlagen gedeckt wird
oder der Anschluss und die Benutzung des Fern-
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warmenetzes fur den Grundstiickseigentimer nach-
weislich eine erhebliche, nicht durch Uberwiegende
offentliche Interessen gedeckte Harte darstellt.

(3) Die Regelungen des § 8 Abs. 2 Satz 4 LImSchG in

der jeweils geltenden Fassungen bleibt von dieser
Satzung unberthrt. Danach besteht kein Anschluss-
und Benutzungszwang, wenn der Warmebedarf
Uberwiegend mit regenerativen Energien gedeckt
wird. Unter regenerativen Energien sind insbeson-
dere Sonnen-, Wind- und Wasserkraft, Erd- und
sonstige Umweltwarme sowie Biomasse im Sinne
der Biomasseverordnung in der jeweils geltenden
Fassung zu verstehen.

(4) Eine vollstandige oder anteilige Befreiung vom An-

schluss- und Benutzungszwang soll erteilt werden,
soweit die Warmeversorgung eines Gebaudes zu
den in § 1 Abs. 1 Satz 2 beschriebenen Zwecken
mit einem niedrigeren Primarenergiefaktor erfolgt
als der zum Zeitpunkt der Antragstellung von der
Stadtwerke Strausberg GmbH verdffentlichte und
nach AGFW-Arbeitsblatt FW 309 jeweils zertifizier-
te Primarenergiefaktor des Fernwarmenetzes der
Stadtwerke Strausberg GmbH.

(5) Die Befreiung oder Teilbefreiung kann befristet und

widerruflich erteilt werden und mit Auflagen oder
Bedingungen verbunden werden. Sobald die Vor-
aussetzungen fur die Befreiung entfallen sind, hat
der Begunstigte dies der Stadt unverzlglich anzu-
zeigen. Gleiches gilt, wenn die Gultigkeit einer Be-
freiung wegen Fristablauf entfallt.

(6) Antrage auf Befreiung vom Anschluss- und Benut-

zungszwang sind schriftlich bei der Stadt Strausberg
zu stellen und unter Beifligung der den jeweiligen
Befreiungstatbestand nachweisenden Unterlagen
zu begrinden. Uber die Antrage entscheidet die
Stadt Strausberg. Grundstiickseigentimer mussen
bei der Prifung des Antrages mitwirken und insbe-
sondere nach Aufforderung weitere Unterlagen vor-
legen.

§ 6 Bestandsschutz/Ubergangsregelung

(1) Grundsticke im raumlichen Anwendungsbereich

dieser Satzung, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Satzung bereits ein oder mehrere Gebaude
aufweisen, die Uber eine zulassigerweise errichtete
und betriebene Warmeerzeugungsanlage verflgen,
sind vom Anschluss- und Benutzungszwang solan-
ge und soweit befreit, bis die Warmeerzeugungs-
analgen erneuert oder wesentlich gedndert werden
(Bestandsschutz).

(2) Eine Erneuerung oder eine wesentliche Anderung

im Sinne des Abs. 1 liegt insbesondere dann vor,

wenn

1. eine neue Warmeerzeugungsanlage erforderlich
ist,

2. ein Wechsel eines Energietragers erfolgt,

3. von dezentraler, wohnungs- oder gewerbeein-
heitsbezogener auf zentrale Versorgung umge-
rustet wird, oder
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4. wesentliche Anlagenteile (z. B. Heizkessel) ver-
andert oder erneuert werden, wenn die Kosten
mehr als 50 % der Kosten fiir die Neuerrichtung
der gesamten Anlage betragen.

(3) Eine Erneuerung oder wesentliche Anderung liegt
insbesondere dann nicht vor, wenn eine bestands-
geschitzte Warmeerzeugungsanlage um eine wei-
tere, ausschlieBlich mit regenerativen Energiequel-
len entsprechend § 5 Abs. 4 Satz 3 betriebene War-
meerzeugungsanlage erganzt wird.

(4) Der Wegfall des Bestandsschutzes ist der Stadt
Strausberg anzuzeigen.

§ 7 Privatrechtliche Betreibung der Fernwarme-
netze

(1) Die Fernwarmenetze in der Stadt Strausberg wer-
den durch die Stadtwerke Strausberg GmbH privat-
rechtlich betrieben.Mit den zum Anschluss Berech-
tigten und Verpflichteten wird jeweils ein Versor-
gungsvertrag geschlossen.

Fir die Versorgung mit Fernwarme gelten neben
dieser Satzung die AV-BFernwarmeV und die Allge-
meinen Versorgungsbedingungen sowie die Techni-
schen Anschlussbedingungen fir Raumheizungs-,
Wassererwarmungs-, und Luftungsanlagen (TAB)
der Stadtwerke Strausberg GmbH in den jeweils
geltenden Fassungen.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des Ordnungswidrigkei-
tengesetzes (OWiG) in seiner jeweils geltenden
Fassung handelt derjenige Grundstlickseigentiimer,
der vorsatzlich oder fahrlassig
a. entgegen § 4 Abs. 1 dieser Satzung sein Grund-

stlick nicht an das Fernwadrmenetz anschlief3t,
b. entgegen § 4 Abs. 2 nicht oder nicht den gesam-
ten Warmebedarf fur sein Grundstlick aus dem
Fernwarmenetz deckt,
c. entgegen § 4 Abs. 2 eigene Warmeerzeugungs-
anlagen errichtet oder betreibt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulle
von bis zu 1.000,- € geahndet werden.

(3) Zustandige Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36
Abs. 1 Nr. 1 OWiIG ist die Stadtverwaltung Straus-
berg.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Be-
kanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
der Stadt Strausberg Uber den Anschluss der Grund-
stlicke im Stadtgebiet an die Fernwarmeversorgungs-
netze vom 03.06.2003, zuletzt geandert durch die
1. Anderungssatzung, beschlossen am 29.08.2013 au-
Rer Kraft.
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Strausberg, den 24.06.2021

gez. Elke Stadeler
Blrgermeisterin

Anlage 1:
Gebiet 1 — Strausberg Nord, Zentrum Informationsarbeit

Bundeswehr (ZInfoABw)

Fernwarmevorranggebiet

Bastancsdatin Farmwdeme Etadiwsria Strausbarg G e ST R ——— ——— "

parg it v
nnnnnnn == Lingenschafiskatasteinformationssystem [ALKES] wvom Okiober 2020 Malstan 1:5000

Das Gebiet 1 — Strausberg Nord, Zentrum Informati-
onsarbeit Bundeswehr (ZInfoABw) umfasst folgende
Straflen:

Protzeler Chaussee Nr. 20
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Anlage 2:
Gebiet 2 - Strausberg Nord, Gewerbegebiet und Flug-

platz

Anlage 3:
Gebiet 3 — Strausberg Nord, Krankenhaus bis Wrieze-

ner Stralle

Gz ﬁ
Ty N

i LKIS) vam Oklober 2020 Malstab 1:10 000

Bestandsdaten Femwame Stadtwerke Strausbarg GmbH vom Oklober 2020
Amtiches Lisgenschafiskatastednfarmatisnssystem

Das Gebiet 2 — Strausberg Nord, Gewerbegebiet und
Flugplatz umfasst folgende Strallen:

Am Biotop

Am Flugplatz

Flugplatzstralle F1, F2, F3

Lehmkuhlenring

Lilienthalstral3e

Protzeler Chaussee Nr. 8B, 25

Segelfliegerdamm
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werke Strausbarg GmoH vom Okiober 2020

Stadh "
AmBiches Liegenschaftskatastednformationssystem (ALKIS) vom Okiober 2020 Malstab 1:10 000

Das Gebiet 3 — Strausberg Nord, Krankenhaus bis Wrie-
zener Stral’e umfasst folgende Strallen:
Buchhorst Nr. 11

Fritz-Reuter-Stralle

Jungfernstral’e Nr. 7 — 29

Mittelstralle

Nordstralie

Hufenweg Nr. 1 -3

Hufenweg Nr. 140 — 143

Kastanienallee

Klosterdorfer Chaussee

Parkstralle

Philipp-Muller-Stralie

Protzeler Chaussee Nr. 1 — 7M
Ringstrale

Wirtschaftsweg Nr. 1 — 4

Wriezener Stralde
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Anlage 5:
Gebiet 5 — Strausberg Nord, Josef-Zettler- und Otto-

Langenbach-Ring

Anlage 4.
Gebiet 4 — Strausberg Nord, Mittelfeldring bis Hohen-

steiner Chaussee

Fernwarmevorranggebiet

8 Str:
rratio MaBstab 1: 3000

Bestandsdaten Fernwarme Stadtwerke Strausbarg GmbH vom Oktober 2020
Amtiches Liegenschafiskatasierinformationssystem (ALKIS) vam Okilober 2020 Malstab 1.7 500

Das Gebiet 5 — Strausberg Stadt, Josef-Zettler- und

Otto-Langenbach-Ring umfasst folgende Stral3en:

Josef-Zettler-Ring
Otto-Langenbach-Ring

Das Gebiet 4 — Strausberg Nord, Mittelfeldring bis Ho-
hensteiner Chaussee umfasst folgende Strallen:
Mittelfeldring Nr. 1 — 26

Muhlenweg

Otto-Grotewohl-Ring
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Anlage 6:
Gebiet 6 — Strausberg Stadt, Heinrich-Rau-Stralle

Fernwarmevorranggebiet

Y BRI~

il T N
/ i~ /m‘Q@ w[@ @

Bestandsdaten Fernwarme Stadtwerke Siri
Ambiches Liegenschafskatasterinformation:

rg GmbH vom Oktober 2020
ssystem (ALKIS) vom Oktober 2020

Das Gebiet 6 — Strausberg Stadt, Heinrich-Rau-Stral3e
umfasst folgende Stral3en:

Artur-Becker-Stralie

Heinrich-Rau-Strale

Kirschalle Nr. 16A
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Anlage 7:
Gebiet 7 — Strausberg Stadt, Hegermuhlen-Grundschule

o

Musikscfute

=]

2853

agedjsuanwiaiiay

108 [—

Bestandsdaten Fernwarme Stadtwerke Strausberg GmbH vom Ckiober 2020
Ambiiches Liegenschafiskatasterinformationssystem (ALKIS) vam Oktober 2020

Das Gebiet 7 — Strausberg Stadt, HegermUhlen-Grund-
schule umfasst folgende Strallen:

Hegermduhlenstralde Nr. 8

Hegermuhlenstral3e Nr. 8C
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Anlage 8: Anlage 9:
Gebiet 8 — Strausberg Stadt, Hegermihlenstrale Gebiet 9 — Strausberg Stadt, Hegermihlenstralie
Nr. 54 — 57 Nr. 10 — 11

4 - Fernwarmevorranggebiet Fernwarmevarranggebiet
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Bestandsdatan Ferwamme Stadrwarke Strausberg GmbH vom Oklaber 202 Amiiches Liegenschafskatastednfomnationssystern (ALKIS) vom Cilober 2020 Makstab 1: 2 000

&
Amtliches Lieqenschafiskatastednformationssystemn (ALKIS) vom Oktaber 2020

Das Gebiet 8 — Strausberg Stadt, HegermihlenstraRe Das Gebiet 9 — Strausberg Stadt, Hegermuhlenstrale
Nr. 54 - 57 umfasst folgende Stral3en: Nr. 10 - 11 umfasst folgende Stral3en:

Hegermuhlenstral3e Nr. 54 - 57 Hegermuhlenstrale Nr. 10
Hegermuhlenstralle Nr. 10A

Hegermuhlenstral’e Nr. 11
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Anlage 10: Anlage 11:
Gebiet 10 — Strausberg Stadt, Gebiet 11 — Strausberg Stadt,
Hegermuhlenstralle — Am Wasserwerk

Flielstrale B-Plan Nr. 42/08

; Fernwarmevorranggebiet Fernwirmevorranggebiet

T e—

D e
BBl S s

o e o)

s e

Bestandsdaten Ferwarme Stadtwerke Strausberg GmbH vom ORtaDer T020
Amblich fermationssystem (ALKIS) vom Oktober 2020 Maistab 1: 2 000

Bestandsdaten Fernwarme Stadtwerke Strausberg GmbH vom Oktaber 2020
Mastsb 1: 4 D0
milliches Liegenschafskatasterinfor

Amiiches Lisgenschafiskatasternfornationssystem (ALKIS) vom Oklaber 2020

Das Gebiet 11 — Strausberg Stadt, Hergermuhlenstralie
— Am Wasserwerk umfasst folgende Stralen:
Hergermuhlenstrale

Das Gebiet 10 — Strausberg Stadt, Flielstral’e B-Plan
Nr. 42/08 umfasst folgende Stral3en:
FlieRstralle
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Anlage 12: Anlage 13:
Gebiet 12 — Strausberg Vorstadt, Wohngebiet — Am Gebiet 13 — Strausberg Vorstadt, Wohngebiet Am Forst-
Herrensee erweg

~ Fernwarmevorranggebiet

¢
e

HHIS=
//,é.ﬁ,,

R,
I3 s
KA

Fernwarmevorranggebiet

= s w » . W
estandsdaten Fernwarme Stadtwerke Strausberg GmbH vam Oktober 2020 E‘%

Ambliches Liegenschafiskatasterinformationssystern (ALKIS) vom Oktaber 2020 MaRstab 1:5000

Bestandsdaten Fermwarme Stadiwarke Strausberg GmbH vom Oktaber 2020
Amtbliches Liegenschafiskatasterinformationssystern (ALKIS) vom Oktober 2020 Magstab 1.7 500

Das Gebiet 12 — Strausberg Vorstadt, Wohngebiet Am Das Gebiet 13 — Strausberg Vorstadt, Wohngebiet Am

Herrensee umfasst folgende Stral3en: Forsterweg umfasst folgende Strallen:

Am Annatal Albin-Kdbis-Ring

Am Herrensee Am Forsterweg

Am Marienberg Am Kieferngrund
Heinrich-Dorrenbach-Stralle
Max-Reichpietsch-Ring
Scharnhorststraflie
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Anlage 14:
Gebiet 14 — Strausberg Vorstadt, Barnim Kaserne

 Fernwarmevorranggebiet =
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Bestandsdaten Fermwarma Stadtwarke Strausberg GmbH vom Oktaber 2020 el St RN

Ambiches Lisgenschafiskatasterinfomationssystern (ALKIS) vom Okiober 2020 MaRstah 1:10 000

Das Gebiet 14 — Strausberg Vorstadt, Barnim Kaserne
umfasst folgende Stral3en:
Umgehungsstrale Nr. 1

0000_SRB_Amtsblatt_06.indd 14 30.06.2021 14:41:12 Uhr





